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IDENTIFICACIÓN      Cambio alineación. 
LOCALIZACIÓN   Calle Miraflores  
       (Barriada del Retiro Obrero) 
 
DETERMINACIONES PGOU 2006 
 CLASE DE SUELO    Suelo Urbano Consolidado 
 USOS     Residencial/ Viario Público 
 TITULARIDAD     Privada / Pública 
   
 
 
1. ANTECEDENTES 
 

D. Manuel Guerra Montoya, como propietario de la finca sita en 
Avenida de Miraflores nº 33, ha solicitado la corrección de error del Plan 
General de Ordenación Urbana , sobre las alineaciones exteriores de las 
viviendas sitas en la manzana catastral 63373 con fachada a la Avenida de 
Miraflores con número de gobierno, 25,27,29,31,33,35 y 37). 

 
La Manzana, referenciada, pertenece al proyecto redactado por José 
Gómez Millán  “Barriada Retiro Obrero” (1926-1930 ) por encargo de la Caja 
de Seguros Sociales y Ahorros de Andalucía Occidental creada en 1921 
siendo Consejero Delegado D. Enrique Bellido de la Vega. 
 
 Dichas casas pertenecen a la topología, Tipo 1 y tipo 4 como puede 
observarse en la figura siguiente 

 

 
                  Reproducción del proyecto Original de 1928-1930 José Gómez Millán   
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 Fotos Estado Actual 
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El Texto Refundido del Plan General de Ordenación Urbana aprobado por 
el Exmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada el 15 de marzo de 2007, 
en el Plano de Ordenación  Pormenorizada Completa (hoja 13-12) califica 
dicha manzana como residencial en la zona de ordenanzas de 
Conservación Tipológicas (CT). 
 
 Se constata que la alineación exterior de la Avda de Miraflores, se ha 
hecho coincidir con la línea de edificación, eliminando los patios delanteros 
y calificándolos como viario público. Igualmente se ha detectado que en 
las tres fincas, de la misma manzana, sitas en calle  Albaida nº 6, 8 y 10 se 
han sombreado los patios delanteros como edificables 
 
 La manzana referenciada se encuentra dentro del ámbito de la ficha 
CP-027 Barriada “El Retiro Obrero” del Catalogo Periférico del PGOU, con un 
nivel de protección “C”, y determinado como elementos a proteger: 
Fachada y elementos característicos de la misma, composición interior a 
nivel espacial y estructural, tipo de cubierta, elementos singulares, espacios 
libres, cerramientos y espacios  públicos. Respetándose de esta forma las 
alineaciones históricas establecidas por José Gómez Millán en el proyecto 
original  

 
Sin Embargo en los Planos de Ordenación Pormenorizada Completa, se 

eliminan los patios delanteros de las fincas sitas en Avda de Miraflores y se 
traman como edificables los patios delanteros de las fincas sitas en calle 
Albaida 6,8 y 10,  por lo tanto se  cambia la alineación histórica. 
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2. JUSTIFICACIÓN 
 
Analizada la situación actual y vistos los antecedentes, se considera 

que existe un error material. en el Plano de Ordenación Pormenorizada 
Completa (hoja 13-12) y en el Plano de Ordenación Urbanística Integral 
(o.g.09), al no reconocer la existencia de de los patios originales en las 
fincas sitas en la Avenida de Miraflores 25-37, y al considerar como 
construidos los patios de las fincas sitas en calle Albaida 6, 8,y 10 

 
 El artículo 1.2.2. Determinaciones y su interpretación de las Normas 

Urbanísticas del Texto Refundido del PGOU en su apartado 3 b) establece: 
En supuestos de contradicción entre documentación planimétrica y 

escrita, prevalecerán el contenido de las nociones escritas de las normas 
sobre los planos de ordenación, salvo que del conjunto del instrumento de 
planeamiento, y especialmente de la Memoria, resultase, conforme al 
principio de coherencia interna del documento en su conjunto, que el 
espíritu y finalidad de los objetivos perseguidos se cumplimenta mejor con la 
interpretación derivada de la documentación planimétrica. 
 
 El apartado 4 del mismo artículo, establece que los simples errores 
materiales que se detecten en el Plan podrán corregirse mediante acuerdo 
de la Corporación que se publicará en el Boletín Oficial de la Provincia y se 
comunicará a los órganos urbanísticos de la Junta de Andalucía”. 
 
 

El Art. 105.2 de la Ley 30/92 de 26 de Noviembre permite a las 
Administraciones Públicas, en cualquier momento, rectificar los errores 
materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus actos. Se considera 
error material de hecho o aritmético aquel cuya corrección no implica un 
juicio valorativo ni exige operaciones de calificación jurídica, por 
evidenciarse el error directamente, al deducirse con certeza del propio 
texto de la resolución, sin necesidad de hipótesis o deducciones. 

 
Tales errores materiales aluden, por consiguiente, a meras 

equivocaciones elementales, que se aprecian de forma clara, patente, 
manifiesta, y ostensible, evidenciándose por si solos, sin que sea preciso 
acudir a ulteriores razonamientos, ni a operaciones valorativas o 
aclaratorias sobre normas jurídicas, ya que afectan a un determinado 
suceso de manera independiente de toda opinión, criterio o calificación, al 
margen, pues, de cualquier interpretación jurídica y de toda apreciación 
hermenéutica valorativa. 
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Esto es lo que sucede en el caso que se plantea, donde el Plan General 
en su grafía, no reconoce la existencia de unos patios, que está obligando 
a mantener al incluirlos en el Catalogo Periférico.  

 
Se trata de un error al expresar la realidad, e incluso la voluntad del Plan 

General de mantener la tipología de las edificaciones originales. 
 
 
 

 
        Ficha del Catalogo Periférico 
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3. CORRECCIÓN GRÁFICA 
 
La corrección que se lleva a cabo es la sustitución de la actual  

alineación de la Avenida de Miraflores nº 25-37 por la alineación histórica y 
el reconocimiento gráfico de los patios delanteros de las tres fincas de la 
manzana sita en calle Albaida 6, 8 y 10, en el Plano de Ordenación 
Pormenorizada Completa del PGOU (hoja 13-12), y en el Plano de 
Ordenación Urbanística Integral (o.g.09). 
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Plano de Ordenación Pormenorizada completa. Hoja 13-12 PGOU 
 

 
 

 
TEXTO REFUNDIDO 
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Plano de Ordenación Urbanística Integral o.g. 09  

                                                                                                        
                    TEXTO REFUNDIDO 
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