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IDENTIFICACION Cambio alingi ABRIL 2016
LOCALIZACION Calle Miraflc. .
(BorriodoS d_c?l Retiro Obrero)
evilla,
El Secretario de la Gerencia
DETERMINACIONES PGOU 2006 P.D.
CLASE DE SUELO Suelo Urbano Consolidado
UsSoS Residencial/ Viario PUblico
TITULARIDAD Privada / PUblica

1. ANTECEDENTES

D. Manuel Guerra Montoya, como propietario de la finca sita en
Avenida de Miraflores n° 33, ha solicitado la correccidon de error del Plan
General de Ordenacion Urbana , sobre las alineaciones exteriores de las
viviendas sitas en la manzana catastral 63373 con fachada a la Avenida de
Miraflores con nUmero de gobierno, 25,27,29,31,33,35y 37).

La Manzana, referenciada, pertenece al proyecto redactado por José
Gomez Milladn “Barriada Retiro Obrero™ (1926-1930 ) por encargo de la Caja
de Seguros Sociales y Ahorros de Andalucia Occidental creada en 1921
siendo Consejero Delegado D. Enrique Bellido de la Vega.

Dichas casas pertenecen a la topologia, Tipo 1 vy tipo 4 como puede
observarse en la figura siguiente
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Fotos Estado Actual
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CALLE ALBAIDA

Fotos Estado Actual
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en el Plono de Ordenacion Pormenorizada CompIeT (hoja 13-12) col !
dicha manzana como residencial en la zomgecgg,,oqum@mg@s “g:le
Conservacion Tipoldgicas (CT).

Se constata que la alineacion exterior de la Avda de Miraflores, se ha
hecho coincidir con la linea de edificacion, eliminando los patios delanteros
y calificdndolos como viario publico. Igualmente se ha detectado que en
las fres fincas, de la misma manzana, sitas en calle Albaida n® 6, 8 y 10 se
han sombreado los patios delanteros como edificables

La manzana referenciada se encuentra dentro del dmbito de la ficha
CP-027 Barriada “El Retiro Obrero” del Catalogo Periférico del PGOU, con un
nivel de protecciéon “C", y determinado como elementos a proteger:
Fachada y elementos caracteristicos de la misma, composicion interior a
nivel espacial y estructural, tipo de cubierta, elementos singulares, espacios
libres, cerramientos y espacios publicos. Respetdndose de esta forma las
alineaciones histéricas establecidas por José Gomez Milldn en el proyecto
original

Sin Embargo en los Planos de Ordenacién Pormenorizada Completa, se
eliminan los patios delanteros de Ias fincas sitas en Avda de Miraflores y se
traman como edificables los patios delanteros de las fincas sitas en calle
Albaida 6,8y 10, porlo tanto se cambia la alineacion histérica.
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2. JUSTIFICACION 04 ABRIL 2016

Andlizada la situacién actual y vistos los ant cedentes, se c:onsi:t%r,\gg;st,0 :
que existe un error material. en el Plano de Or %ﬁ'@é@gﬁ@ Parsreneizada
Completa (hoja 13-12) y en el Plano de Ordenacion Urbanistic-ntegier
(0.9.09), al no reconocer la existencia de de los patios originales en las
fincas sitas en la Avenida de Miraflores 25-37, y al considerar como

construidos los patios de las fincas sitas en calle Albaida 6, 8,y 10

El articulo 1.2.2. Determinaciones y su interpretacion de las Normas
Urbanisticas del Texto Refundido del PGOU en su apartado 3 b) establece:
En supuestos de contradiccidn entre documentacion planimétrica y
escrita, prevalecerdn el contenido de las nociones escritas de las normas
sobre los planos de ordenacion, salvo que del conjunto del instrumento de
planeamiento, y especialmente de la Memoria, resultase, conforme al
principio de coherencia interna del documento en su conjunto, que el
espiritu y finalidad de los objetivos perseguidos se cumplimenta mejor con la
interpretacion derivada de la documentacidn planimétrica.

El apartado 4 del mismo articulo, establece que los simples errores
materiales que se detecten en el Plan podrdn corregirse mediante acuerdo
de la Corporaciéon que se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia y se
comunicard a los érganos urbanisticos de la Junta de Andalucia™.

El Art. 105.2 de la Ley 30/92 de 26 de Noviembre permite a las
Administraciones PuUblicas, en cualquier momento, rectificar los errores
materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus actos. Se considera
error material de hecho o aritmético aquel cuya correccidon no implica un
juicio valorativo ni exige operaciones de calificacion juridica, por
evidenciarse el error directamente, al deducirse con certeza del propio
texto de la resolucion, sin necesidad de hipdtesis o deducciones.

Tales errores materiales aluden, por consiguiente, a meras
equivocaciones elementales, que se aprecian de forma clara, patente,
manifiesta, y ostensible, evidencidndose por si solos, sin que sea preciso
acudir a ulteriores razonamientos, ni a operaciones valorativas o
aclaratorias sobre normas juridicas, ya que afectan a un determinado
suceso de manera independiente de toda opinidn, criterio o calificacioén, al
margen, pues, de cualquier interpretacion juridica y de toda apreciacion
hermenéutica valorativa.
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Esto es lo que sucede en el caso que se plantea, cb‘4‘ ABRIL 2016 erg
en su grafia, no reconoce la existencia de unos patios, oo coru vngu

a mantener al incluirlos en el Catalogo Periférico.

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia

General de mantener la tipologia de las edificaciones originales.

BARRIADA “EL RETIRO OBRERO”

CP.027 s v C| ez

= O

0/ 7

DESCRIPCION
B dnbito caologado de u bordoda B Reto Obrero aurespands o cooka monzoncs aivodes siades ul lorgo do o Avdo. do Miaflres,
o 0 o monzan fopezoidol que rsveb o ammodocin de vl o colle Abid, corespondents -t lima- 0 iendos
unifomifores.
Se tota ds mnzanes rssuekas o parf de sories de dobles auifs odosados por sus mediunercs, co tes plontes de ohra u tonsones, cn
Iopecuidad de mortener un etonquen fordinad en I fachad haco o Avde de ioflors, de dimenicn o i o o el prn
e,
Lis s preston un I ptegneds de elements y ecrsos egindistey disidsta heoe, boone, s, o,
itolades, e1c), que contrestan n los afishas de rodonalmo que fnfomon otios cnjuntos residendokes coetneos.
En lo compasigin do sus fochodus destoon o diposican alema de buloones en ploates sucesives -que buscan ohecer una Tmogen
aprhesa muy ofn o cirts polfs poulstas y I ocatzadn de ozokfs lsies o pesoncs sigfaivs e b previsin sodl
ost Mo, Amots Lo, Fiencio Morogs, Geneol vt o Gumersido Azciotel o oo do o sequdd socd (S 6o
Ve, ol Mtsidod, Seqto fntly Motulidd Esalo.

/ANTECEDENTES HISTORICOS
6 Ref Chreto s promovdo por b “Coa de Sequas Sodoles  de Ahores *, aagénduse o | Ly de Coses e de 1921,y
anstiuge o de s fiogmentos de cudod pfeads ue st en b exansin de lo dudod hada el noreste en lo prmera mitod
il i Y. S plonfcad y ot s disowol ate 1926 y 1935, 1 anfnto conplto e untorl g 300 s
unboribues y s oot manzanes de viendo oo chods.
2] Wwdu ufizain porte de los Wstoladones de o boriodus @mo tefugio para lus furiflas que hobion quedado sin vidende o oz
e mundocin.

STUACON K de Miofoes 2555 i I
S VALORACION Y DIAGNOSTICO
Lo v 8o O es o d s scses xgonees v exprsn ds b codod e o i itod el on bese crres e
. FRFERENELS SATANIAL vivendo sodul plorfiada, rente o s hobtucles crecinientos espontneos y autoarstiudss. Lo esaolo de I edificocin o defricion
5 SUPERFICE PARCELA 158U el spac b cnfoman i connto de vno elevodo oldad ombienal, o ndepencenci de s estios o ¢ o
S QCUPACION APROX EDIFICACION % nvrlzol v gentod p o b dspeic de lmetos udloes o edfca o dv ok wbono
! i o boroda El Rein Ohvn curflye cmo volo fiono d e erligeo e hstico sy candcn e bovinds conuno oosod
SUPERFICIE LIBAE DE PARCELA it bt que s ol e denominadonesy condene o o e dess vecis.
A DE PLANTAS 82
N DE VVIENDAS
ESTADO DE LA EDIFICACION Rt
COHERENCIA CON LOS VALORES PATRIMONIALES Matio
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Corfunt resifenci, dobles s en monzones cxiodes
DE Y
usos Resiendal ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION EXIGIDO.
Fochod  elementos coroctristies do o misma, composidin nterir o sl espodal y estructral, fipo de cobientes, dementes
snqloes, espoc e de el  cenanlts, espocs b,
VARIOS
OERAS PERMITIONS
- Cosenacin, aonddononient, etouacin  arsolacin.
~Reform e e o ol f S estugutl, o compesi spodo, s Fdiodas y s e e .
- Reluma o qu pueds modcr purdonns el sitemn stucuil o cmpsidn spasl, consenondo s ooty s
DATOS HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS. ips de cbien.
~Obis do temo que nseen s fochads, o sitemo de s y avekes de fodo, 0 bien exchshomente s elomennis
ARO, EPOCA CONSTRUCKION 16195 oS
it potegids
AUTOR DEL PROYECTO st ez Milkn

ARO, EPOCA DE REFORMA
AUTOR DE LA REFORMA CONDICIONES Y PARAMETROS DE EDIFICACION
Qcupatn: Lo mima pernido ser o extante.
Fosin: S pontenid b exstete.

o y vibmen: Se reugerad o ol g e s dfides y g pifis.
Edialdn: S eaperd b edfiitio aiginl,dninddie s ofofs.
Vaes: o ¢ ontenpl | osbidnd de ayeguin o eyegcin de el
S smnrn s ket adcionols qe dstorsonan b bt el runto: s d dinotzadn e fohods  bolcons,
o s, . s oGl bl o s ek o i
nuricpl

FUENTES BIBLIOGRAFICAS
o de Tetn, Lis:“Sel, o sbom ¢ barias”, Sedl, 1960

OTRAS AFECCIONES DE La PROTECCION

TEXTO REFUNDIDO

NUEVO PLAN DE ORDENACION URBANISTICA. SEVILLA

Ficha del Catalogo Periférico

ON Y ORDENACIO|
ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION EXIGIDO

Fachada y elementos corocteristicos de o misma, composician intefior o nivel espodal y estructural, fipo de cubiertos, elementos
singulares, espacio Rbre de parcela y cerramientos, espacios pablios.
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La correccidon que se lleva a cabo es la ggvsi’lrli;rucién de la adf
alineaciéon de la Avenida de Miraflores n°® 25-37 pog & Glineacivee Risieria )

3. CORRECCION GRAFICA

manzana sita en calle Albaida 6, 8 y 10, en el Plano de Ordenacion
Pormenorizada Completa del PGOU (hoja 13-12), y en el Plano de
Ordenacién Urbanistica Integral (0.9.09).
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